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Dot.: wytycznych do remontu konserwatorskiego elewacji, dachu oraz $cian piwnicy budynku
Ratusza przy ul. Jezuickiej 1 w Bydgoszczy.

Budynck ratusza, dawniej budynek kolegium jezuickiego, wpisany jest do rejestru zabytkéw pod nr
A/783 na podstawie decyzji z dnia 06 majal992 r.

Budynek zlokalizowany jest w obszarze wpisanego do rejestru zabytkéw historycznego ukiadu
urbanistycznego Stare Miasto w Bydgoszczy pod nr A/324 na podstawie decyzji z dnia 6 lipca 1984 r.,
oraz w granicach Parku Kulturowego Stare Miasto w Bydgoszczy, utworzonego Uchwala Nr
XLIV/926/21 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 29 wrzesnia 2021 r.

Dla terenu, na ktérym planowana jest inwestycja obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego (mpzp) ,,Stare Miasto” w Bydgoszczy przyjety Uchwala Nr XX1/397/12 Rady Miasta
Bydgoszczy z dnia 25 stycznia 2012 r.

Zgodnie z ustaleniami w § 8 ust. 1 pkt 11 mpzp dopuszcza si¢ remonty konserwatorskie obicktow
wpisanych do rejestru zabytkéw wojewddztwa kujawsko-pomorskiego (...) przy zachowaniu historycznej
formy i stylistyki architektonicznej.

Cele konserwatorskie planowanego remontu budynku:

- zachowanie historycznej formy bryly i elewacji budynku , ktére $wiadcza o epoce i funkcji obiektu.
-zachowanie materialnej integralnosci budynku poprzez stosowanie tradycyjnych technologii
i materialéw o wlasciwosciach zblizonych do oryginalnych, ktére zapewniaja trwalosé i
kompatybilno$¢ z istniejaca strukturs.

- zapewnienie stabilnosci technicznej budynku, w tym konsolidacj¢ i wzmacnianie uszkodzonych tynkéw
i detali architektonicznych, co zapobiec dalszej degradacji.

- zabezpieczenie powierzchni elewacji przed szkodliwymi wplywami $rodowiskowymi, zwlaszcza
wilgoci i zanieczyszczen, ktore mogg przyspieszaé procesy niszczenia.

- wzmacnianie wartosci historycznych i kulturowych obiektu jako waznego elementu dziedzictwa miasta
Bydgoszczy i jego tkanki urbanistyczne;.

Zalozenia konserwatorskie planowanego remontu:
Obiekt podlega Scistej ochronie konserwatorskiej w formie wpisu do rejestru zabytkéw. Na wszelkie

prace w przedmiotowym budynku konieczne jest uzyskanie pozwolenia konserwatorskiego oraz
powotanie nadzoru konserwatorskiego na czas prowadzonego remontu.
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Gléwnym zalozeniem prac konserwatorskich bedzie dokladne przeprowadzenie zabiegéw majacych na
celu zatrzymanie postepujacego zniszczenia elementéw wystroju fasad oraz odzyskanie wlasciwosci
technicznych materialéw, a takze pierwotnych walorow estetycznych i plastycznych. Zakres prac
obejmuje zaréwno prace o charakterze technicznym, jak i konserwacjg estetyczng.

Podstawa dziatan konserwatorskich elewacji bedzie odczyszczenie 1 zabezpieczenie elementow
architektonicznych i wypraw tynkarskich poprzez ich naprawe i patozeniem nowej powloki
kolorystycznej. Prace konserwatorskie powinny mie¢ charakter zachowawczy i profilaktyczny.

Tynki:
W przypadku renowacji tynkéw dobér materialow musi uwzgledniaé zachowanie odpowiednich
whasciwosci fizykochemicznych, zapewniajacych kompatybilnos¢ z oryginalnymi warstwami i podlozem.
Wytrzymato$¢ mechaniczna uzupetiefi powinna by¢ zblizona lub nizsza od wytrzymalosci podtoza,
zasada obowiazuje rowniez przy tynkowaniu wielowarstwowym. Zbyt mocne zaprawy ulegaja
,odparzeniom” od slabszego podloza, natomiast zbyt stabe, moga w krotkim czasie spowodowac
powstawanie tys i spekan, lub osypywanie si¢ powierzchni.

Tynki powinny charakteryzowaé sig wysoka przepuszczalno$cia pary oraz niskim modulem
elastycznosci. Ze wzglgdu na te wymagania zaleca sig zastosowanie zapraw wapienno-trasowych, ktore
zachowujg wysoka plastycznosé i przyczepnos¢ charakterystyczne dla wapna. Wybor ten jest uzasadniony
historycznie, gdyz pierwotne tynki fasad kosciota wykonano z zaprawy wapiennej. Zaprawy wapienno-
trasowe cechuje trwalosé i odpornosé na niekorzystne warunki zewnetrzne, w tym agresywne srodowisko
miejskie.

Zgodnie z rodzajem prac tynkarskich (tynki podkiadowe i naprawcze, dekoracje sztukatorskie, prace
naprawcze wyprawy, renowacja podlozy zawierajgce sole budowlane) nalezy korzysta¢ z odpowiednich
typéw zapraw tynkarskich pochodzacych od renomowanych producentéw (Remmers, Optolith, Atlas

itp.).

Powloka malarska:

Farby przeznaczone do wykonania warstw malarskich musza spetnia¢ okreslone wymagania: wysoka
paroprzepuszczalno$¢ oraz hydrofobowosé, zapewniajacg odporno$é na wody opadowe.
W zaleznodci od zakresu i charakteru napraw wypraw tynkarskich zaleca si¢ uzycie farb zolo-
krzemianowych (sol-silikatowe) i krzemianowych (silikatowe), opartych na wodnym szkle potasowym.
Farby musza pochodzi¢ od renomowanych producentéw (Keim, Remmers, Optolith, Caparol, Atlas itp.).
Alternatywnie mozna uzy¢ farby silikonowo-dyspersyjnej (krzemoorganicznej) z duzym udzialem zywicy
silikonowej, ktora sprawdza si¢ na podlozach wapienno-cementowych oraz powierzchniach
zawierajgcych stare powloki dyspersyjne. Farba ta umozliwia barwienie w pelnej palecie kolorystyczne;j,
jednak wykazuje zwiekszong wrazliwo$¢ na niekorzystne warunki atmosferyczne, szczegolnie w okresie
jesiennym.
Kolor farby elewacyjnej jako element decydujacy o ostatecznym wizerunku obiektu, nalezy uzgodni¢ z
nadzorem konserwatorskim na podstawie badar kolorystycznych, a w trakcie remontu wykonaé proby
kolorystyczne do zatwierdzenia.

Stolarka zewnetrzna:

Renowacja lub rekonstrukcja zewnetrznej stolarki okiennej i drzwiowej (pochodzi z okresu ostatniego
remontu):

- preferowane jest zachowanie oryginalnej substancji zabytkowej, ktére ma pierwszenstwo przed
wymiang na nowg,

- wymiana musi by¢ uzasadniona stanem technicznym i udokumentowana,

- wymiana polega na wiernej rekonstrukcji formy stolarki i materiatu.
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Drewniany gzyms koronujacy:

- usunigcie chemiczne powlok malarskich np. pasty na bazie chlorku metylu,

- impregnacja grzybo- i owadobdjcza drewna $rodkami chemicznymi na bazie permetrinu.

- wzmacnianie strukturalne powierzchni drewna roztworem Paraloidu B72 w toluenie.

- wykonanie niezb¢dnych napraw stolarskich konstrukcji.

- wymiana najbardziej skorodowanych desek.

- uzupehnienie drobnych ubytkéw przy uzyciu kitéw akrylowych/winylowych do drewna.

- opracowanie kolorystyczne powierzchni farbg do drewna na zewnatrz, do konstrukcji drewnianych w
kolorze zatwierdzonym przez shuzby konserwatorskie.

Remont $cian piwnicy:

- pomiary wilgotnosci Scian, identyfikacja zrédet wilgoci (wody gruntowe, opadowe, kondensacja), ocena
stanu istniejacych izolacji, badanie przepuszczalnoéci i chlonno$ci muréw.

- usunigcie tynkéw i okladzin zawilgoconych, oczyszezenie powierzchni muru, proces osuszania muru do
wilgotnosci ponizej 3%,

- oczyszczenie muru z wykwitéw solnych,

- wykonanie chemicznej izolacji poziome;j,

- wykonanie izolacji pionowe;j,

- wykonanie tynkéw renowacyjnych (WTA) w systemie dwuwarstwowym,

- nalozenie farb lub powltok w duzej przepuszczalnosci pary,

- wykonanie drenazu wokét budynku polaczonego z systemem odprowadzania wody.

Obrdbki blacharskie nalezy wykonaé z blachy miedziane;.
Wymiana rynien i rur spustowych na nowe wykonane z miedzi.

Wszystkie prace powinny by¢ prowadzone pod nadzorem konserwatorskim oraz z udzialem specjalistow
z zakresu konserwacji zabytkow i technologii renowacyjnych.

Zaleca sig wykonanie szczegétowej dokumentacji fotograficznej stanu zachowania budynku przed
przystapieniem do prac konserwatorskich. Wszystkie etapy realizacji projektu nalezy systematycznie
dokumentowaé fotograficznie
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